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รายงานการประชุมสามัญผู้ถือหน่วยทรัสต์ ประจ าปี 2566 
ทรัสต์เพื่อการลงทนุในสิทธกิารเช่าอสังหาริมทรัพย์ เอส ไพรม์ โกรท (SPRIME) 

วันจนัทร์ที่ 24 เมษายน 2566 
 

วัน เวลา และสถานที่ประชุม 

การประชุมสามัญผู้ ถือหน่วยทรัสต์  ประจ าปี 2566 (“ที่ประชุม”) ของทรัสต์เพื่อการลงทุนในสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพย์ เอส ไพรม์ โกรท (“กองทรัสต์” หรือ “SPRIME”) ได้จัดให้มีขึน้เมื่อวนัจันทร์ที่ 24 เมษายน 2566 เวลา 
14.00 น. ผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกส์ (Electronic Meeting) ซึ่งสอดคล้องตามพระราชก าหนดว่าด้วยการประชุมผ่าน 
ส่ืออิเล็กทรอนิกส์ พ.ศ. 2563 และประกาศกระทรวงดิจิทลัเพื่อเศรษฐกิจและสงัคม เร่ือง มาตรฐานการรักษาความมัน่คง
ปลอดภัยของการประชุมผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกส์ พ.ศ. 2563 ตลอดจนกฎหมายและกฎระเบียบอื่น ๆ ที่เก่ียวข้อง ทัง้นี ้
กองทรัสต์ได้บนัทึกภาพและเสียงการประชมุในลกัษณะส่ือวิดีทศัน์ 

เร่ิมการประชุม 

เร่ิมการประชุมเวลา 14.00 น. โดยมีคุณวรัตตา พูนสวัสดิ์ ท าหน้าที่เป็นผู้ด าเนินการประชุม (“ผู้ด าเนินการ
ประชุม”) ได้กล่าวต้อนรับผู้ ถือหน่วยทรัสต์และกล่าวแนะน ากรรมการจากบริษัท เอส รีท แมเนจเม้นท์ จ ากัด (“บริษัท” 
หรือ “ผู้จัดการกองทรัสต์”) ในฐานะผู้จดัการกองทรัสต์ของกองทรัสต์ และผู้ เข้าร่วมประชมุ ดงันี ้

ผู้ ด าเนินการประชุมแจ้งต่อที่ประชุมว่า การประชุมสามัญผู้ ถือหน่วยทรัสต์  ประจ าปี 2566 ของ SPRIME  
มีคุณทิพวรรณ ชยุติมันต์ ประธานกรรมการและกรรมการอิสระของผู้จัดการกองทรัสต์ ท าหน้าที่เป็นประธานในที่ประชุม 
(“ประธานฯ”) ประธานฯ กล่าวต้อนรับและขอบคณุผู้ ถือหน่วยและผู้ รับมอบฉันทะที่เข้าร่วมประชมุ จากนัน้ จึงมอบหมายให้
ผู้ด าเนินการประชุมแจ้งข้อมูลทัว่ไปของที่ประชุม ซึ่งสามารถสรุปได้ว่า ณ วันที่ 7 มีนาคม 2566 ซึ่งเป็นวนัก าหนดรายชื่อ 
ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที่มีสิทธิเข้าร่วมประชมุสามัญผู้ ถือหน่วยทรัสต์ ประจ าปี 2566 (Record Date) SPRIME มีผู้ ถือหน่วยทรัสต์
จ านวนทัง้สิน้ 1,290 ราย รวมจ านวนหน่วยทรัสต์ที่ออกจ าหน่ายแล้วทัง้หมดของกองทรัสต์ 446,750,000 หน่วย โดยในการ
ประชุมครัง้นี ้มีผู้ ถือหน่วยทรัสต์เข้าร่วมการประชุมด้วยตนเองทัง้หมด 6 ราย ถือหน่วยทรัสต์รวมกนั 2,928,900 หน่วย และ

กรรมการของบริษัท 

1.  คณุทิพวรรณ ชยตุิมนัต์ ประธานกรรมการ กรรมการอิสระ และประธานในที่ประชมุ 

2.  คณุชยัรัตน์ ศิวะพรพนัธ์ กรรมการ 

3.  คณุอรรชวิชย์ สิงห์สวุรรณ กรรมการและกรรมการผู้จดัการของผู้จดัการกองทรัสต์ 

ผู้แทนจากทรัสต ี

4.  คณุทิพาพรรณ  ภทัรวิกรม     ผู้แทนทรัสตีจากบริษัทหลกัทรัพย์จดัการกองทนุ ไทยพาณิชย์ จ ากดั 

ผู้แทนจากผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์  

5. คณุอรณีย์ พลูขวญั ประธานเจ้าหน้าที่บริหารสายพฒันาธุรกิจค้าปลีกและการพาณิชย์ 

ผู้สอบบัญช ี

6. คณุศภุมาศ กิจกมลวตัน์  ผู้สอบบญัชีจากบริษัท ไพร้ซวอเตอร์เฮาส์คเูปอร์ส เอบีเอเอส จ ากดั 
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โดยการรับมอบฉันทะจ านวน 78 ราย ถือหน่วยทรัสต์รวมกัน 215,452,500 หน่วย รวมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที่เข้าร่วมประชุม
ทัง้หมด 84 ราย นับเป็นจ านวนหน่วยทรัสต์ได้ทัง้สิน้ 218,381,400 หน่วย จากจ านวนหน่วยทรัสต์ทัง้หมด 446,750,000 
หน่วย คิดเป็นร้อยละ 48.8822 ครบเป็นองค์ประชมุตามสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ของ SPRIME  

จากนัน้ ผู้ด าเนินการประชุมชีแ้จงให้ที่ประชุมทราบว่าส าหรับการประชุมในครัง้นีจ้ะพิจารณาเร่ือง ตามล าดบั
ระเบียบวาระ ที่ระบุไว้ในหนงัสือเชิญประชุม ซึ่งมีวาระการประชุมทัง้สิน้ 5 วาระ โดยทุกวาระจะเป็นวาระแจ้งเพื่อทราบ  
จึงไม่มีการออกเสียงลงคะแนน และ SPRIME ได้เปิดโอกาสให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ สามารถเสนอวาระการประชมุสามญัผู้ ถือ
หน่วยทรัสต์ประจ าปี 2566 เป็นการล่วงหน้าระหว่างวนัท่ี 5 มกราคม จนถึงวนัที่ 15 กุมภาพนัธ์ 2566 ซึ่งได้มีการเผยแพร่
รายละเอียดผ่าน Website ของ SPRIME และระบบข่าวของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย (“ตลาดหลักทรัพย์ฯ”) 
แล้ว ซึง่ปรากฏว่าไม่มีผู้ ถือหน่วยทรัสต์เสนอวาระเพื่อพิจารณาล่วงหน้าแต่อย่างใด 

ทัง้นี ้เนื่องจากการประชมุในครัง้นี ้เป็นการประชุมผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกส์ ผู้ด าเนินการประชุมจึงเน้นย า้เก่ียวกบั
ข้อปฏิบตัิส าหรับการประชมุผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส์ และวิธีการถามค าถามหรือแสดงความคิดเห็น ซึง่สามารถสรุปได้ดงันี ้ 

1. ภายหลังการน าเสนอข้อมลูในแต่ละวาระ SPRIME จะเปิดโอกาสให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ได้ซักถาม หรือ
แสดงความคิดเห็นในประเด็นท่ีเก่ียวข้องกบัวาระนัน้ ๆ ตามความเหมาะสม 

2. ผู้ เข้าร่วมประชุมที่ประสงค์จะซักถามหรือแสดงความคิดเห็น ส าหรับการใช้งานผ่านคอมพิวเตอร์ให้
เลือกเมน ู“Multimedia Viewer” จากนัน้กดปุ่ ม “Continue” หรือส าหรับการใช้งานผ่านโทรศพัท์มือถือ ให้กด Link จากทาง
ช่อง Chat จากนัน้เลือกวาระที่ต้องการสอบถาม และกดปุ่ ม “ค าถาม” และท าการพิมพ์ค าถามหรือความคิดเห็น และกด 
“ส่งค าถาม” เข้ามาในระบบ ในกรณีที่มีค าถามที่เก่ียวข้องในวาระนัน้ ๆ ถูกส่งเข้ามาในระบบเป็นจ านวนมาก SPRIME  
ขอสงวนสิทธิในการพิจารณาคดัเลือกค าถามตามความเหมาะสม เพื่อรักษาระยะเวลาในการประชมุ 

3. SPRIME ขอสงวนสิทธิในการตัดค าถามของผู้ เข้าร่วมการประชุมซึ่งซักถามหรือแสดงความเห็นไม่
สภุาพ หรือหมิ่นประมาทผู้อื่น หรือละเมิดกฎหมาย หรือสิทธิของบุคคลใด ๆ หรือเป็นการรบกวนการประชมุและก่อให้เกิด
ความเดือดร้อนต่อผู้ เข้าร่วมประชมุรายอื่น 

4. กรณีผู้ ถือหน่วยทรัสต์ประสบปัญหาในการเข้าระบบประชมุ หรือระบบการลงคะแนน กรุณาศกึษาและ
ปฏิบตัิตาม “ค าแนะน า วิธีการ และขัน้ตอนการเข้าร่วมประชมุสามญัผู้ ถือหน่วยทรัสต์ผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกส์ (e-Meeting)” 
ที ่SPRIME ได้แจ้งให้ทราบตามสิ่งที่ส่งมาด้วย 6 ของหนงัสือเชิญประชมุ หรือติดต่อ Inventech Call Center โดยหากเกดิ
กรณีระบบขดัข้องระหว่างการประชมุ ผู้ ถือหน่วยทรัสต์จะได้รับอีเมล เพื่อกลบัเข้าสู่การประชมุผ่านระบบส ารองต่อไป 

ทัง้นี ้หากมีค าถามที่คงค้างซึ่ง SPRIME ไม่สามารถตอบค าถามหรือชีแ้จงได้ภายในก าหนดเวลาการประชุม 
SPRIME จะชีแ้จงและเผยแพร่ค าตอบพร้อมกับรายงานการประชุมในครัง้นีผ่้านทางเว็บไซต์ของ  SPRIME และแจ้งผ่าน
ระบบเผยแพร่สารสนเทศของตลาดหลักทรัพย์ฯ ภายใน 14 วัน นับแต่วันประชุม และเปิดโอกาสให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์
สอบถามหรือแสดงความคิดเห็นเก่ียวกบัรายงานการประชมุต่อไป 

นอกจากนี ้ผู้ด าเนินการประชุม ได้แจ้งให้ที่ประชุมทราบว่า ผู้จดัการกองทรัสต์ได้เชิญตวัแทนจากทรัสตี คือ คุณ
พฒัน ภทัรโกศล จากบริษัทหลกัทรัพย์จดัการกองทนุ ไทยพาณิชย์จ ากดั ให้ท าหน้าที่สงัเกตการณ์ให้การประชมุเป็นไปอย่าง
โปร่งใส ถกูต้องตามกฎหมาย 
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จากนัน้ ประธานฯ ได้ด าเนินการประชมุตามระเบียบวาระที่ระบไุว้ในหนงัสือเชิญประชมุ ดงัต่อไปนี ้

วาระที่ 1 พิจารณารับทราบผลการด าเนินงานของกองทรัสต์ ประจ าปี 2565 

ประธานฯ ได้มอบหมายให้คุณอรรชวิชย์ สิงห์สุวรรณ กรรมการและกรรมการผู้ จัดการของผู้ จัดการ
กองทรัสต์ เป็นผู้น าเสนอรายละเอียดในวาระนีต้่อที่ประชุม โดยคุณอรรชวิชย์ฯ ได้เสนอให้ที่ประชุมพิจารณารับทราบผลการ
ด าเนินงานของกองทรัสต์ ประจ าปี 2565 ส าหรับรอบระยะเวลาระหว่างวนัที่ 1 มกราคม 2565 ถึงวนัที่ 31 ธันวาคม 2565 โดย
มีรายละเอียดปรากฏตามรายงานประจ าปี 2565 ในรูปแบบ QR Code ที่ได้จดัส่งให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ตามสิ่งที่ส่งมาด้วย 1 
ของหนงัสือเชิญประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์ และได้น าเสนอภาพรวมของผลการด าเนินงานประจ าปี 2565 ดงัต่อไปนี ้  

รายละเอียดของทรัพย์สินหลักอาคารซันทาวเวอร์ส  

ผลการด าเนินงานในปี 2565 กองทรัสต์ยังคงมุ่งเน้นกลยุทธ์การบริหารจัดการ เพื่อให้สอดคล้องกับ
ความต้องการของผู้ เช่าท่ีเปล่ียนแปลงไป และยงัคงให้ความส าคญัเก่ียวกบัสขุอนามยัและความปลอดภยัภายในอาคาร จึง
ได้เพิ่มมาตรการรักษาความปลอดภยัด้วยจดุป้องกนัทางเข้า-ออกอาคาร และการรักษาอตัราการปล่อยเช่าพืน้ที่ให้สมดลุ
อย่างสม ่าเสมอ พร้อมกบัการสรรหาผู้ เช่ารายใหม่ที่มีศกัยภาพ 

ส าหรับอาคารซนัทาวเวอร์สเป็นอาคารแฝด 2 อาคาร โดยประกอบด้วย อาคาร A สงู 32 ชัน้ อาคาร B 
สูง 40 ชัน้ ส่วนพืน้ที่ส านักงาน ส่วนพืน้ที่ค้าปลีก และที่จอดรถ เพื่ออ านวยความสะดวกให้แก่ผู้ ใช้อาคาร รวมพืน้ที่ 
122,965 ตารางเมตร โดยกองทรัสต์ได้เข้าลงทุนครัง้แรกในสิทธิการเช่าที่ดินบางส่วนและพืน้ท่ีส านกังาน พืน้ท่ีห้องประชุม 
พืน้ที่ส่วนกลาง ที่จอดรถ และงานระบบของอาคารซนัทาวเวอร์สเป็นระยะเวลา 30 ปี นบัตัง้แต่วนัจดทะเบียนสิทธิการเช่า
ซึ่งคือวนัที่ 18 มกราคม 2562 ซึ่งต่อมากองทรัสต์ได้เข้าลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 ในพืน้ที่ค้าปลีกบางส่วนบริเวณชัน้ G และ
ชัน้ 2 พืน้ที่ส่วนกลางส่วนที่เหลือบางส่วนและพืน้ที่ห้องเก็บในอาคารซนัทาวเวอร์ส เป็นระยะเวลา 26.5 ปี นับตัง้แต่วนั 
จดทะเบียนสิทธิการเช่า ซึง่คือวนัท่ี 24 มิถนุายน 2565 โดยการลงทนุทัง้ 2 ส่วน มีระยะเวลาลงทนุคงเหลือประมาณ 26.05 
ปี ซึง่จะสิน้สดุ ณ วนัท่ี 17 มกราคม 2592 

ภาพรวมผลการด าเนินงานปี 2565 

ผลการด าเนินงาน 
1 มกราคม 2565 1 มกราคม 2564 เปลี่ยนแปลง 

ถึง 31 ธันวาคม 2565 ถึง 31 ธันวาคม 2564 (ร้อยละ) 
1.  อตัราการเชา่พืน้ท่ีเฉล่ียรวม (ร้อยละ)  
        1.1    ส่วนพืน้ท่ีส านกังาน 
        1.2    ส่วนพืน้ท่ีค้าปลีก (1) 

82.46 
82.34 
98.12 

84.34 
84.34 

- 

- 
(2.37) 

- 
2.  อตัราคา่เช่าพืน้ท่ีเฉล่ียรวม (ร้อยละ)  
        2.1    ส่วนพืน้ท่ีส านกังาน 
        2.2    ส่วนพืน้ท่ีค้าปลีก (1) 

605 
602 
950 

592 
592 

- 

- 
1.69 

- 
3.  รายได้จากการลงทนุรวม (บาท)    
        3.1    ส่วนพืน้ท่ีส านกังาน 499,606,037  487,927,307 2.39 
        3.2    ส่วนพืน้ท่ีค้าปลีก  9,958,350  - 100 
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ผลการด าเนินงาน 
1 มกราคม 2565 1 มกราคม 2564 เปลี่ยนแปลง 

ถึง 31 ธันวาคม 2565 ถึง 31 ธันวาคม 2564 (ร้อยละ) 
4.    รวมค่าใช้จา่ย (บาท) 234,449,470  210,842,971 11.20 
5.    รายได้จากการลงทนุสทุธิ (บาท) 275,114,917  277,084,336 (0.71) 

6.    รวมรายการก าไร (ขาดทนุ) สทุธิจาก เงิน   
  ลงทนุ (2) (บาท) 

40,888,681  164,691,159 (75.17) 

7.    การเพิ่มขึน้ (ลดลง) ในสินทรัพย์สทุธิจาก 
การด าเนินงาน (2) (บาท) 

316,003,598  441,775,495 (28.47) 

หมายเหตุ :  
(1)   กองทรัสต์เข้าลงทนุในทรัพย์สนิเพ่ิมเติมในโครงการอาคารซนัทาวเวอร์ส ส่วนพืน้ที่ค้าปลีก (Suntowers Retail Space) เม่ือวนัที่ 24 

มิถนุายน 2565  
(2)   เป็นผลจากการวดัคา่เงินลงทนุในสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์ตามรอบระยะเวลาการสอบทานการประเมินค่าทรัพย์สินโดยผู้ประเมิน

อิสระ 

  ในปี 2565 ผลการด าเนินงานของอาคารซนัทาวเวอร์ส ซึ่งเป็นทรัพย์สินหลกัของกองทรัสต์ มีอตัราการเช่าเฉล่ีย
ร้อยละ 82.46 แบ่งเป็นส่วนพืน้ที่ส านักงานร้อยละ 82.34 และส่วนพืน้ที่ค้าปลีกร้อยละ 98.12 และมีอัตราค่าเช่าเฉล่ีย
เท่ากบั 605 บาท/ตร.ม./เดือน โดยแบ่งเป็นอตัราค่าเช่าเฉล่ียส่วนพืน้ท่ีส านกังานเท่ากบั 602 บาท/ตร.ม./เดือน และอตัราคา่
เช่าเฉล่ียส่วนพืน้ที่ค้าปลีกเท่ากับ 950 บาท/ตร.ม./เดือน  ซึ่งกองทรัสต์มีรายได้จากการลงทุนรวมทัง้สิน้ 509.56 ล้านบาท 
เพิ่มขึน้คิดเป็นร้อยละ 4.43 เมื่อเทียบกับผลการด าเนินงานปีก่อน 2564 โดยเป็นผลมาจากการปรับขึน้ค่าเช่าได้ในช่วงปีที่
ผ่านมา และรายได้ที่เพิ่มจากการที่กองทรัสต์เข้าลงทุนเพิ่มเติมในส่วนพืน้ที่ค้าปลีกในโครงการซนัทาวเวอร์ส โดยแบ่งเป็น
ส่วนส านกังานจ านวน 499.61 ล้านบาท และส่วนพืน้ท่ีค้าปลีกจ านวน 9.96 ล้านบาท และปรับขึน้ค่าเช่าได้ร้อยละ 2.51  

  นอกจากนี ้คุณอรรชวิชย์ฯ ได้สรุปภาพรวมให้ที่ประชุมทราบว่า กองทรัสต์มีรายได้จากการลงทุนสทุธิ
เท่ากับ 275.11 ล้านบาท ซึ่งคิดเป็นร้อยละ 53.99 ของรายได้จากการลงทุนรวม ซึ่งลดลงจากผลการด าเนินงานในปีก่อน
หน้าจ านวน 1.99 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 0.71 เนื่องจากในปี 2565 กองทรัสต์มีค่าใช้จ่ายส่วนต้นทุนของการให้เช่าและ
การให้บริการเพิ่มขึน้ จาก (1) ภาษีที่ดินและส่ิงปลกูสร้าง (2) การปรับขึน้ค่า FT ของการไฟฟ้าที่ปรับเพิ่มขึน้ (3) ต้นทนุทาง
การเงินที่เพิ่มขึน้เนื่องมาจากการปรับเพิ่มของอัตราดอกเบีย้เงินกู้ ยืม และ (4) ค่าใช้จ่ายในการปรับปรุงเพื่อเพิ่ม
ประสิทธิภาพให้แก่อาคาร 
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จากกราฟด้านบนได้แสดงอัตราค่าเช่าเฉล่ียย้อนหลัง 4 ปี ให้ที่ประชุมทราบ โดยในปี 2565 พบว่า  
ส่วนพืน้ที่ส านกังาน มีอตัราการเช่าพืน้ท่ีปรับลดลง แต่สามารถปรับขึน้อตัราค่าเช่าได้ โดยปี 2565 มีอตัราค่าเช่าเฉล่ียส่วน
พืน้ที่ส านักงานเท่ากับ 602 บาท/ตร.ม./เดือน และมีอัตราการเช่าพืน้ที่เฉล่ียเท่ากับร้อยละ 82.34 ส าหรับพืน้ที่ค้าปลีกมี
อตัราค่าเช่าเฉล่ียเท่ากบั 950 บาท/ตร.ม./เดือน และมีอตัราการเช่าพืน้ท่ีเฉล่ียเท่ากบัร้อยละ 98.12  

 
จากกราฟด้านบนได้แสดงภาพผลการด าเนินงานย้อนหลัง 4 ปี ให้ที่ประชุมทราบ ซึ่งแบ่งเป็นภาพรวม

รายได้รวม และ EBITDA ในแต่ละปีของกองทรัสต์ โดยในปี 2565 พบว่ากองทรัสต์มีรายได้รวมเท่ากับ 509.56 ล้านบาท 
และ EBITDA เท่ากบั 323.40 ล้านบาท 

     

นอกจากนี ้จากกราฟด้านบนได้ภาพแสดงการต่อสัญญาในช่วง 4 ปีที่ผ่านมา ให้ที่ประชุมทราบ ซึ่ง
พบว่าอตัราการต่อสญัญาเช่าในช่วง 4 ปีที่ผ่านมามีอตัราสงูกว่าร้อยละ 90 โดยในปี 2565 มีอตัราการต่อสญัญาเท่ากับ
ร้อยละ 92.04 โดยมีระยะเวลาต่อสัญญาเฉล่ีย 2.32 ปี และจากผลการด าเนินงานปี 2565 กองทรัสต์สามารถจ่าย
ประโยชน์ตอบแทนได้ในอตัรา 0.6183 บาทต่อหน่วยทรัสต์ ซึ่งสามารถเทียบเป็นอตัราผลตอบแทน (Yield) เท่ากับร้อยละ 
8.90 เมื่อเทียบกบัราคาตลาด ณ วนัท่ี 30 ธันวาคม 2565 

ด้วยรายละเอียดตามที่กล่าวมาข้างต้น ผู้จัดการกองทรัสต์จึงเห็นสมควรรายงานผลการด าเนินงาน
ประจ าปี 2565 ที่ผ่านมาให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์รับทราบ ซึ่งมีรายละเอียดปรากฏตามรายงานประจ าปีส าหรับรอบปีสิน้สดุ
วนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 ซึง่ได้จดัท าขึน้อย่างถกูต้อง และเป็นไปตามข้อก าหนดในสญัญาก่อตัง้ทรัสต์  

หลังจากนัน้ ประธานฯ ได้เปิดโอกาสให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ซักถามและแสดงความเห็นในประเด็นที่
เก่ียวข้อง ซึง่มีผู้ ถือหน่วยทรัสต์ได้แสดงความเห็นและสอบถาม โดยกรรมการและที่ปรึกษาของบริษัทได้ตอบค าถามดงัทีไ่ด้
สรุปไว้ในตอนท้ายของวาระนี ้
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ค าถามที่  1 : เป็นค าถามจากคุณกีรติกา แพงลาด อาสาพิทักษ์สิทธิผู้ ถือหุ้น ผู้ รับมอบฉันทะจาก 
สมาคมส่งเสริมผู้ ลงทุนไทย สอบถามว่า เมื่อวันที่  24 มิถุนายน 2565 SPRIME เข้าลงทุนในสินทรัพย์เพิ่มเติมใน
โครงการซนัทาวเวอร์ส ส่วนพืน้ที่ค้าปลีก มูลค่าการลงทุน 213 ล้านบาท โดยใช้แหล่งเงินทุนจากการกู้ยืมเงินทัง้จ านวน 
SPRIME มีความมั่นใจส าหรับสภาพคล่องในการช าระหนีเ้งินกู้ ให้แก่สถาบันการเงินได้ตรงตามก าหนดเวลามากน้อย
เพียงใด และหากมีปัจจยัที่ส่งผลกระทบให้ต้นทุนดอกเบีย้มีแนวโน้มเพิ่มขึน้ จากการปรับอตัราดอกเบีย้ของธนาคารแห่ง
ประเทศไทย SPRIME มีแผนการรองรับในการบริหารจดัการอย่างไร 

คุณอรรชวิทย์ฯ ชีแ้จงต่อที่ประชุมว่า ผู้จัดการกองทรัสต์ได้พิจารณาประมาณการทางการเงินแล้ว มี
ความเห็นว่า กองทรัสต์มีความสามารถในการช าระดอกเบีย้และช าระคืนเงินกู้ ยืมดังกล่าว  แม้ว่าแนวโน้มของอัตรา
ดอกเบีย้ในอนาคตจะปรับตวัเพิ่มขึน้ก็ตาม เนื่องจากในขัน้ตอนการขอกู้ยืมเงินจะมีการพิจารณาถึงอตัราการผ่อนช าระให้
เหมาะสมกบัผลประกอบการของทรัพย์สินแล้ว 

ค าถามที่  2 : เป็นค าถามจากคุณกีรติกา แพงลาด อาสาพิทักษ์สิทธิผู้ ถือหุ้น ผู้ รับมอบฉันทะจาก 
สมาคมส่งเสริมผู้ลงทุนไทย สอบถามว่า ในอนาคต หาก SPRIME จะมีการลงทุนในสินทรัพย์เพิ่มเติม จะมีแนวทางในการ
จดัหาเงินทนุด้วยวิธีการใดบ้าง 

   คุณอรรชวิทย์ฯ ชีแ้จงต่อที่ประชุมว่า แนวทางในการจดัหาเงินทุนเพื่อเข้าลงทุนเพิ่มเติมในทรัพย์สินจะ
เป็นส่วนผสมระหว่างเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน และเงินที่ได้รับจากการออกและเสนอขายหน่วยทรัสต์เพิ่มทุนให้แก่  
ผู้ลงทนุ โดยสดัส่วนระหว่างเงินกู้ยืมจากสถาบนัการเงินและเงินท่ีได้รับจากการออกและเสนอขายหน่วยทรัสต์เพิ่มทนุให้แก่
ผู้ลงทุนจะอ้างอิงจากสภาวะตลาดเงินและตลาดทุน โดยที่เป็นสัดส่วนที่ให้ท าเกิดผลตอบแทนแก่ผู้ ถือหน่วยมากที่สุด 
อย่างไรก็ตาม สดัส่วนการกู้ยืมเงินของกองทรัสต์ต้องไม่เกินร้อยละ 35 ของทรัพย์สินรวม และได้ไม่เกินร้อยละ 60 ส าหรับ
กรณีที่ได้รับ Credit Rating ระดบั Investment Grade 

ค าถามที่  3 : เป็นค าถามจากคุณกีรติกา แพงลาด อาสาพิทักษ์สิทธิผู้ ถือหุ้น ผู้ รับมอบฉันทะจาก 
สมาคมส่งเสริมผู้ลงทนุไทย สอบถามว่า ตามที่กล่าวไว้ในรายงานประจ าปี หน้า 45 ข้อ 1.9 ถึงความเส่ียงจากการกระจาย
การลงทุนของกองทรัสต์ เนื่องจากกองทรัสต์มีการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ในโครงการซนัทาวเวอร์ สเพียง
โครงการเดียว ซึง่ผู้จดัการกองทรัสต์ตระหนกัถึงความส าคญัและจะก าหนดกลยทุธ์การลงทนุในอนาคต ในการนี ้SPRIME 
มีเป้าหมาย การก าหนดกลยทุธ์ หรือแนวทางบริหารจดัการการกระจายการลงทนุที่ใดไว้บ้าง และก าหนดเวลาไว้ประมาณ
เมื่อใด 

คณุอรรชวิทย์ฯ ชีแ้จงต่อที่ประชมุว่า ผู้จดัการกองทรัสต์มีความมัน่ใจในโครงการซนัทาวเวอร์ส ซึง่ยงัคง
มีผลประกอบการท่ีแข็งแกร่งโดยมีอตัราการเช่าอยู่ที่กว่าร้อยละ 80 แม้จะอยู่ในช่วงการแพร่ระบาดของโรคโควิด-19 ก็ตาม 
และเป็นอาคารส านักงานที่ตัง้อยู่ในท าเลย่านถนนวิภาวดี  ซึ่งผู้ จัดการกองทรัสต์มีความมั่นใจว่ายังเป็นท าเลที่เป็นที่
ต้องการของภาคธุรกิจ เนื่องจากอยู่ในท าเลที่ดี สะดวกต่อการเชื่อมต่อไปยงัใจกลางเมือง และการเดินทางไปยงัจงัหวัด
ข้างเคียง นอกจากนี ้ผู้จดัการกองทรัสต์ยงัมีแนวทางที่จะกระจายการลงทนุไปในทรัพย์สินท่ีมีศกัยภาพ โดยจะพิจารณจาก 
(1) ท าเลที่ตัง้ (2) ประเภทอาคาร หรือ (3) กลุ่มผู้ เช่า เพื่อมุ่งเน้นให้กองทรัสต์สามารถสร้างผลตอบแทนที่ดีอย่างยัง่ยืน
ให้กับผู้ ถือหน่วยลงทุนในระยะยาวต่อไป โดยระยะเวลาการเข้าลงทุนจะขึน้อยู่กับสภาวะตลาดทุนทัง้ในประเทศและ
ต่างประเทศ ซึง่เป็นปัจจยัหนึ่งที่ส าคญัในการก าหนดอตัราผลตอบแทนว่าอยู่ในเกณฑ์ที่เหมาะสมหรือไม่ 
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ค าถามที่  4 : เป็นค าถามจากคุณกีรติกา แพงลาด อาสาพิทักษ์สิทธิผู้ ถือหุ้น ผู้ รับมอบฉันทะจาก 
สมาคมส่งเสริมผู้ลงทนุไทย สอบถามว่า ในปี 2565 ภาพรวมของเศรษฐกิจไทยมีแนวโน้มฟืน้ตวัดีขึน้ภายหลงัสถานการณ์
ต่าง ๆ เร่ิมคล่ีคลาย จึงขอสอบถามว่า การด าเนินงานในปี 2566 นี ้SPRIME ยงัมีความกงัวลใจเก่ียวกบัความเส่ียงด้านใด
เป็นกรณีพิเศษหรือไม่ และจะมีกลยทุธ์หรือแนวทางในการบริหารจดัการอย่างไร เพื่อสร้างความเชื่อมัน่แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์
และนกัลงทนุท่ีสนใจ 

คณุอรรชวิทย์ฯ ชีแ้จงต่อที่ประชมุว่า ในช่วง 2 – 3 ปีข้างหน้า คาดว่าจะมีพืน้ท่ีส านกังานใหม่เพิ่มขึน้อีก
กว่า 1 ล้านตารางเมตร โดยเป็นอาคารส านกังานใหม่บริเวณถนนพหลโยธิน ประมาณ 210,000 ตารางเมตร หรือคิดเป็น
ร้อยละ 42 ของอปุทานใหม่บริเวณนอกศนูย์กลางทางธุรกิจ (Non-CBD) อย่างไรก็ตาม พืน้ท่ีส านกังานท่ีจะเพิ่มเข้ามาใหม่
ส่วนใหญ่จะเป็นอาคารส านกังาน Grade A โดยค่าเช่าพืน้ที่ของอาคารส านกังาน Grade A ใหม่จะอยู่ที่ประมาณ 1,200 - 
1,300 บาท/ตร.ม./เดือน ในขณะที่โครงการซนัทาวเวอร์สเป็นอาคารที่มีส่ิงอ านวยความสะดวกครบครับ การสญัจรไปมา
สะดวก โดยพืน้ที่ส านกังานมีค่าเช่าเฉล่ียที่ประมาณ 600 บาท/ตร.ม./เดือน จึงเป็นทางเลือกให้แก่ผู้ เช่าที่ประสงค์จะเช่า
พืน้ที่ที่ราคาประหยดัลงมา นอกจากนี  ้พืน้ที่ของโครงการซนัทาวเวอร์สยงัมีความยืดหยุ่น โดยมีทัง้แบบเช่าพืน้ที่ทัง้ชัน้ ( 
Whole Floor) และแบบแบ่งเช่าพืน้ท่ี (Subfloor) เพื่อให้เหมาะสมกบัความต้องการของลกูค้า 

จากนัน้ ประธานฯ ได้แจ้งต่อที่ประชุมว่า วาระนีเ้ป็นเร่ืองรายงานเพื่อทราบจึงไม่ต้องมีการลงคะแนน
เสียง จึงสรุปว่าที่ประชมุรับทราบผลการด าเนินงานของกองทรัสต์ ประจ าปี 2565  

วาระที่ 2 พิจารณารับทราบงบการเงนิของกองทรัสต์ส าหรับรอบปีบัญชีสิน้สุดวันที่  31 ธันวาคม 2565 

ประธานฯ ได้มอบหมายให้คุณอรรชวิชย์ฯ  เป็นผู้น าเสนอรายละเอียดในวาระนีต้่อที่ประชุม โดย 
คุณอรรชวิชย์ฯ ได้ชีแ้จงต่อที่ประชมุว่า รายงานงบการเงินของกองทรัสต์ส าหรับรอบปีบญัชีสิน้สดุวนัที่ 31 ธันวาคม 2565 
ได้จดัท าตามแนวปฏิบตัิทางบญัชีส าหรับทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์ที่สมาคมบริษัทจดัการลงทุนก าหนดโดย
ได้รับความเห็นชอบจากส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ (“ส านักงาน ก.ล.ต.”) และได้ผ่าน
การตรวจสอบและรับรองแล้ว โดยรายละเอียดรายงานผู้ สอบบัญชีรับอนุญาต เร่ืองส าคัญในการตรวจสอบ รวมถึง 
งบการเงินส าหรับรอบปีบญัชีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 เป็นไปตามรายละเอียดที่ปรากฏในรายงานประจ าปี 2565 ซึง่
ได้จดัส่งให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ในรูปแบบ QR Code ตามสิ่งที่ส่งมาด้วย 1 ของหนงัสือเชิญประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ รวมถึง
ได้มีการเผยแพร่ผ่านทาง Website ของกองทรัสต์ ทัง้นี ้ข้อมูลทางการเงินที่แสดงในงบการเงินดังกล่าว สามารถสรุปได้
ดงันี ้ 

งบแสดงฐานะทางการเงิน ส าหรับรอบปีบัญชีสิน้สุดวันที่ 31 ธันวาคม 2565 เปรียบเทียบกับรอบ
ระยะเวลาบญัชีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2564 

• กองทรัสต์มีสินทรัพย์รวมทัง้สิน้ 6,204.65 ล้านบาท แบ่งตามโครงสร้างหลกัของสินทรัพย์ได้ดงันี ้ 

1. เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด และเงินลงทุน มีจ านวน 6,177.45 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 
99.55 ของสินทรัพย์รวม เพิ่มขึน้ 266.35 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 4.50 เมื่อเทียบรอบระยะเวลา
บญัชีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2564 
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2. เงินลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ มีจ านวน 5,912 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 95.28 ของ
สินทรัพย์รวม เพิ่มขึน้ 253 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 4.47 เมื่อเทียบรอบระยะเวลาบัญชีสิน้สดุ
วนัท่ี 31 ธันวาคม 2564 

• สินทรัพย์รวมจ านวน 6,204.65 ล้านบาท เติบโตจากปี 2564 เป็นจ านวน 255.55 ล้านบาท หรือ
คิดเป็นร้อยละ 4.30  

• กองทรัสต์มีหนีสิ้นรวม 1,629.59 ล้านบาท โดยมีโครงสร้างของหนีสิ้น เป็นดงันี ้

1. เงินกู้ ยืมระยะยาว 1,455.27 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 89.30 ของหนีสิ้นรวม เพิ่มขึน้จ านวน 
203.99 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 16.30 เมื่อเทียบกบัรอบระยะเวลาบญัชีสิน้สดุวนัที่ 31 ธันวาคม 2564 

2. เจ้าหนี ้และหนีสิ้นอื่น 174.32 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 10.7 ของหนีสิ้นรวม เพิ่มขึน้จ านวน 
11.78 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 7.25 เมื่อเทียบรอบระยะเวลาบญัชีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2564 

โดยหนีสิ้นรวม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 จ านวน 1,629.59 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากปี 2564 
จ านวน 215.77 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 13.24 ณ สิน้ปี 2565 

งบก าไรขาดทุน ส าหรับรอบปีบญัชีสิน้สดุวนัที่ 31 ธันวาคม 2565 เปรียบเทียบกับรอบระยะเวลาบญัชี
สิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2564 

• กองทรัสต์มีสินทรัพย์สทุธิ จ านวน 4,575 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 73.74 ของสินทรัพย์รวม และ
เพิ่มขึน้ร้อยละ 0.87 เมื่อเทียบกบัรอบปีบญัชีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2564  

• รายได้จากการลงทุนในทรัพย์สินหลัก 506.76 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 99.45 ของรายได้จาก
การลงทนุ เพิ่มขึน้จากปี 2564 จ านวน 23.06 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 4.77 เมื่อเทียบกบัผลการ
ด าเนินงานของปีก่อน   

• กองทรัสต์มีค่าใช้จ่ายรวม 234.45 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 46.01 ของรายได้จากการลงทนุรวม
และเพิ่มขึน้จากผลการด าเนินงานในปีก่อนหน้า จ านวน 23.61 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 11.20 

• ส่งผลให้รายได้จากการลงทุนสุทธิ จ านวน 275.11 ล้านบาท ลดลง 1.97 ล้านบาท คิดเป็น 
ร้อยละ 0.71 เมื่อเทียบกบัผลการด าเนินงานปีก่อน 

• ทัง้นี ้กองทรัสต์มีรายการก าไรสุทธิจากเงินลงทุน 40.89 ล้านบาท ซึ่งส่วนใหญ่เกิดจากรายการ
ก าไรสุทธิที่ยังไม่เกิดขึน้จากการประเมินมูลค่าทรัพย์สินและการบันทึกมูลค่ายุติธรรมตาม
มาตรฐานบญัชีประจ าปี 2565 และมาตรฐานทางการเงินฉบบัท่ี 16 (TFRS16) 

• จากรายการข้างต้นท าให้กองทรัสต์มีสินทรัพย์สุทธิจากการด าเนินงาน 316.00 ล้านบาท ซึ่ง
ลดลงจากผลการด าเนินงานในปีก่อนจ านวน 125.77 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 28.47 
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• ก าไรจากลงทุนสุทธิต่อหน่วยทรัสต์เท่ากับ 0.6158 บาทต่อหน่วย ลดลงร้อยละ 0.71 เมื่อเทียบ
กบัรอบปีบญัชี สิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2564 

งบกระแสเงินสด ส าหรับรอบปีบญัชี สิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 เปรียบเทียบกบัรอบระยะเวลาบญัช ี
สิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2564 

• กองทรัสต์มีกระแสเงินสดสุทธิได้มาจากกิจกรรมการด าเนินงานจ านวน 115.79 ล้านบาท ซึ่งมี
การลดลงในสินทรัพย์สทุธิจากการด าเนินงานเป็นหลกั 

• กระแสเงินสดสทุธิใช้ไปในกิจกรรมจดัหาเงินจ านวน 99.51 ล้านบาท ส่วนใหญ่เกิดจากการจ่าย
ประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ในจ านวน 276.23 ล้านบาท ดงันัน้ กองทรัสต์มีเงินสด
และรายการเทียบเท่าเงินสดปลายปี ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 เป็นจ านวน 77.32 ล้านบาท   

ด้วยรายละเอียดตามที่กล่าวมาข้างต้น ผู้จดัการกองทรัสต์เห็นสมควรรายงานงบการเงินส าหรับรอบปี
บัญชีสิน้สุดวันที่ 31 ธันวาคม 2565 ของกองทรัสต์ให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์รับทราบว่า งบการเงินได้จัดท าขึน้อย่างถูกต้อง 
ครบถ้วน และเพียงพอ ตามหลกัการบญัชีที่รับรองโดยทัว่ไป และผ่านการตรวจสอบและรับรองจากผู้สอบบญัชีรับอนุญาต
เป็นท่ีเรียบร้อยแล้ว และผู้จดัการกองทรัสต์จึงได้อนมุตัิงบการเงินดงักล่าวเมื่อวนัท่ี 20 กมุภาพนัธ์ 2566  

หลังจากนัน้ ประธานฯ ได้เปิดโอกาสให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ซักถามและแสดงความเห็นในประเด็นที่
เก่ียวข้อง ซึง่ในวาระนีไ้ม่มีผู้ ถือหน่วยทรัสต์รายใดได้แสดงความเห็นและสอบถาม   

ประธานฯ จึงแจ้งต่อที่ประชุมว่า วาระนีเ้ป็นเร่ืองรายงานเพื่อทราบจึงไม่ต้องมีการลงคะแนนเสียง 
ดงันัน้ จึงสรุปว่าที่ประชมุรับทราบงบการเงินของกองทรัสต์ ส าหรับรอบปีบญัชีสิน้สดุ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2565  

วาระที่ 3 พิจารณารับทราบการจ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ ส าหรับรอบปีบัญชีสิน้สุด
วันที่  31 ธันวาคม 2565 และการชีแ้จงการจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์
ส าหรับรอบปีบัญชีสิน้สุดวันที่ 31 ธันวาคม 2564  

ประธานฯ ได้มอบหมายให้คุณอรรชวิชย์ฯ เป็นผู้ น าเสนอรายละเอียดในวาระนีต้่อที่ประชุม โดย 
คุณอรรชวิชย์ฯ ได้ชีแ้จงต่อที่ประชุมว่ากองทรัสต์มีนโยบายการจ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ไม่น้อยกว่า 
ร้อยละ 90 ของก าไรสทุธิที่ปรับปรุงแล้วของรอบปีบญัชี โดยจ่ายประโยชน์ตอบแทนไม่น้อยกว่า 2 ครัง้ต่อรอบปีบญัชี ซึ่ง
เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ที่ก าหนดไว้ในสญัญาก่อตัง้ทรัสต์  

ส าหรับรอบปีบัญชีสิน้สุด วันที่ 31 ธันวาคม 2565 ซึ่งเป็นผลการด าเนินงานระหว่างวนัที่  1 มกราคม 
2565 ถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2565 กองทรัสต์มีก าไรสุทธิที่ปรับปรุงแล้ว (อ้างอิงสถานะเงินสด) เท่ากับ 266.32 ล้านบาท 
ผู้จดัการกองทรัสต์จึงประกาศจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์จากผลการด าเนินงานระหว่างวนัท่ี 1 มกราคม 
2565 ถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2565 จ านวน 4 ครัง้ อัตรารวม 0.6183 บาทต่อหน่วยทรัสต์ โดยเป็นการจ่ายจากผลการ
ด าเนินงานปี 2565 และก าไรสะสม ซึง่การจ่ายเงินปันผลดงักล่าวเป็นดงันี ้ 
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1) คิดเป็นสัดส่วนการจ่ายประโยชน์ตอบแทนส าหรับปี 2565 เท่ากับร้อยละ 90 และส าหรับปี 
2564 เท่ากับร้อยละ 59 ของก าไรสทุธิที่ปรับปรุงแล้ว ตามหนงัสือเวียนของส านกังาน ก.ล.ต. ที่ 
จท-3. (ว) 2/2564 ข้อ 3.1 (1) โดยการหกัช าระหนีเ้งินกู้ยืมของปี 2565  

2) กรณีปรับปรุงก าไรสทุธิเพื่อให้สอดคล้องกบัสถานะเงินสด จะคิดเป็นสดัส่วนการจ่ายประโยชน์
ตอบแทนส าหรับปี 2565 เท่ากบัร้อยละ 103.72 และส าหรับปี 2564 เท่ากบัร้อยละ 93 ของก าไร
สทุธิที่ปรับปรุงแล้ว ตามหนงัสือเวียนของส านกังาน ก.ล.ต. ที ่จท-3. (ว) 2/2564 ข้อ 3.2 (1) โดย
หกั (ก) ก าไรที่ยงัไม่เกิดขึน้จากการประเมินค่าหรือสอบทานอสงัหาริมทรัพย์ ทัง้นี ้ในปี 2564 มี
ก าไรที่ยังไม่เกิดขึน้จริง-จากการประเมินราคาอสังหาริมทรัพย์  จ านวน 40.81 ล้านบาท  
(ข) ผลต่างของรายได้ค่าเช่าที่ รับรู้ในงบก าไรขาดทุนและรายได้ค่าเช่าที่ได้ รับจริง  และ  
(ค) ผลต่างของค่าใช้จ่ายที่รับรู้ในงบก าไรขาดทนุและค่าใช้จ่ายตามสญัญา (TFRS16)  

วันที่กรรมการ 
มีมติ 

วันจ่ายเงนิ
ประโยชน์ 
ตอบแทน 

เงนิประโยชน์ 
ตอบแทน 

(บาทต่อหน่วย) 

เงนิประโยชน์ตอบ
แทน (ล้านบาท) 

รอบผลประกอบการ 

9 พฤษภาคม 2565 6 มิถนุายน 2565 0.1490 66.57 1 ม.ค. – 31 มี.ค. 2565 

9 สิงหาคม 2565 5 กนัยายน 2565 0.1493 66.70 1 เม.ย. – 30 มิ.ย. 2565 

7 พฤศจิกายน 2565 6 ธันวาคม 2565 0.1600 71.48 1 ก.ค. – 30 ก.ย. 2565 

20 กมุภาพนัธ์ 2566 17 มีนาคม 2566 0.1600 71.48 1 ต.ค. – 31 ธ.ค. 2565 

รวมทัง้สิน้ 0.6183 276.23  

โดยเปรียบเทียบการจ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ ส าหรับรอบปีบัญชีสิน้สุดวันที่ 31 
ธันวาคม 2565 กบัรอบปีบญัชีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2564 ได้ดงันี ้

รายการ ณ 31 ธนัวาคม 2565 ณ 31 ธนัวาคม 2564 
(1) ประโยชน์ตอบแทนต่อหน่วย (บาท) 0.6183 0.5820 

(2) การคืนส่วนทนุต่อหน่วย (บาท) - - 
รวมเงินจ่ายผลตอบแทนและการคืนส่วนทนุต่อหน่วย (บาท) 0.6183 0.5820 
อตัราการจ่ายประโยชน์ตอบแทน เมื่อเทียบกบัราคาพาร์  
9.382 บาทต่อหน่วย ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 (ร้อยละ) 

6.60 6.20 

อตัราการจ่ายประโยชน์ตอบแทน เมื่อเทียบกับราคาตลาด 6.95 
บาท ต่อหน่วย ณ วันที่ 30 ธันวาคม 2565 และ ณ วันที่ 30 
ธันวาคม 2564 (ร้อยละ) 

8.90 8.37 

สดัส่วนการจ่ายประโยชน์ตอบแทนของก าไรสทุธิที่ปรับปรุงแล้ว 
(ร้อยละ) (1) 

90 59 
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รายการ ณ 31 ธนัวาคม 2565 ณ 31 ธนัวาคม 2564 
สดัส่วนการจ่ายประโยชน์ตอบแทนของก าไรสทุธิที่ปรับปรุงแล้ว 
ซึง่สอดคล้องกบัสถานะเงินสด (ร้อยละ) (1) 

103.72 93 

หมายเหตุ : (1)  ตามแนวปฏิบตัิใหม่ซึง่สอดคล้องกบัหนงัสือเวียนของส านกังาน ก.ล.ต. ที่ จท-3. (ว) 2/2564 

คณุอรรชวิทย์ฯ ได้ชีแ้จงต่อที่ประชมุเก่ียวกบัสรุปภาพรวมการจ่ายประโยชน์ตอบแทนในปี 2565 ดงันี ้

• กองทรัสต์มีอตัราการจ่ายประโยชน์ตอบแทนส าหรับรอบปีบัญชีสิน้สุด วันที่ 31 ธันวาคม 2565
รวมหน่วยละ 0.1683 บาท ซึ่งเพิ่มขึน้ 0.0363 บาทต่อหน่วย จากอัตราการจ่ายประโยชน์ตอบ
แทน ณ สิน้ปีบญัชีก่อนหน้า 

• โดยในปี 2565 กองทรัสต์ไม่มีการลดทนุแต่อย่างใด 

• ทัง้นี ้กองทรัสต์สามารถท าอตัราการจ่ายประโยชน์ตอบแทน (Yield) ในปี 2565 ได้เท่ากับร้อยละ 
6.60 เมื่อเทียบกบัราคาพาร์ที่ราคา 9.382 บาทต่อหน่วย และเท่ากบัร้อยละ 8.90 เมื่อเทียบกบัราคา
ตลาด ณ วนัที ่30 ธันวาคม 2565 ที่ราคา 6.95 บาทต่อหน่วย 

นอกจากนี ้คุณอรรชวิทย์ฯ ได้ชีแ้จงต่อที่ประชมุเพิ่มเติมเก่ียวกับการจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนส าหรับ
รอบปีบัญชีสิน้สุดวันที่ 31 ธันวาคม 2564 และการปรับปรุงก าไรสุทธิเพื่อให้สอดคล้องกับสถานะเงินสดของปี 2564 
เพิ่มเติม ดงันี ้

1) ในปี 2564 กองทรัสต์มีก าไรท่ียงัไม่เกิดขึน้จากการประเมินค่าหรือสอบทานอสงัหาริมทรัพย์ และ
มีก าไรท่ียงัไม่เกิดขึน้จริง-จากการประเมินราคาอสงัหาริมทรัพย์ จ านวน 40.81 ล้านบาท  

2) กองทรัสต์มีผลต่างของรายได้ค่าเช่าที่รับรู้ในงบก าไรขาดทนุและรายได้ค่าเช่าที่ได้รับจริง  

3) กองทรัสต์มีผลต่างของค่าใช้จ่ายที่รับรู้ในงบก าไรขาดทนุและค่าใช้จ่ายตามสญัญา (TFRS16) 

โดยเมื่อท าการปรับปรุงก าไรสทุธิเพื่อให้สอดคล้องกับสถานะเงินสด จะคิดเป็นสดัส่วนการจ่าย
ประโยชน์ตอบแทนส าหรับปี 2564 เท่ากับร้อยละ  93 ของก าไรสุทธิที่ปรับปรุงแล้ว  ตาม
หนงัสือเวียนของส านกังาน ก.ล.ต. ที ่จท-3. (ว) 2/2564 ข้อ 3.2  

ด้วยรายละเอียดตามที่กล่าวมาข้างต้น  ผู้ จัดการกองทรัสต์เห็นสมควรรายงานให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์
รับทราบว่า การจ่ายประโยชน์ตอบแทนส าหรับรอบปีบัญชีสิน้สุดวันที่ 31 ธันวาคม 2565 เป็นไปตามนโยบายการจ่าย
ประโยชน์ตอบแทนที่ก าหนดไว้ในสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ 

หลังจากนัน้ ประธานฯ ได้เปิดโอกาสให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ซักถามและแสดงความเห็นในประเด็นที่
เก่ียวข้อง ซึง่ในวาระนีไ้ม่มีผู้ ถือหน่วยทรัสต์รายใดได้แสดงความเห็นและสอบถาม   

ประธานฯ จึงแจ้งต่อที่ประชุมว่า วาระนีเ้ป็นเร่ืองรายงานเพื่อทราบจึงไม่ต้องมีการลงคะแนนเสียง 
ดังนัน้ จึงสรุปว่าที่ประชุมรับทราบการจ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์  ส าหรับรอบปีบัญชีสิน้สุดวันที่  31 
ธันวาคม 2565  
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วาระที่ 4 พิจารณารับทราบการแต่งตัง้ผู้สอบบัญชีและก าหนดค่าตอบแทนของผู้สอบบัญชี ประจ าปี 2566 

ประธานฯ ได้มอบหมายให้คุณอรรชวิชย์ฯ เป็นผู้ น าเสนอรายละเอียดในวาระนีต้่อที่ประชุม โดย 
คุณอรรชวิชย์ฯ ได้ชีแ้จงต่อที่ประชุมว่า คณะกรรมการของบริษัท ในฐานะผู้จดัการกองทรัสต์ ได้มีมติอนุมตัิการแต่งตัง้ให้
ผู้สอบบญัชีจากบริษัท ไพร้ซวอเตอร์เฮาส์คเูปอร์ส เอบีเอเอส จ ากดั (“PwC”) ซึง่เป็นผู้สอบบญัชีของกองทรัสต์ส าหรับรอบ
ปีบญัชีสิน้สดุวนัที่ 31 ธันวาคม 2565 ให้เป็นผู้สอบบญัชีของกองทรัสต์ส าหรับรอบปีบญัชีสิน้สดุวนัที่ 31 ธันวาคม 2566 
และให้เสนอต่อท่ีประชมุเพื่อรับทราบการแต่งตัง้ผู้สอบบญัชีจาก PwC ซึง่มีรายชื่อดงันี ้

1) นายชาญชยั ชยัประสิทธ์ิ               ผู้สอบบญัชีรับอนญุาต เลขที ่3760 และ/หรือ 

2) นายบญุเรือง เลิศวิเศษวิทย์  ผู้สอบบญัชีรับอนญุาต เลขที ่6552 และ/หรือ 

3) นางสาวรจนาถ ปัญญาธนานศุาสตร์ ผู้สอบบญัชีรับอนญุาต เลขที ่8435 และ/หรือ 

4) นายกรรณ ตณัฑวิรัตน์                ผู้สอบบญัชีรับอนญุาต เลขที ่10456 

ผู้สอบบญัชีทัง้ 4 ท่าน มีคุณสมบตัิตามที่ส านกังาน ก.ล.ต. ก าหนด และอยู่ในสงักัดของบริษัทผู้สอบ
บญัชีซึง่มีชื่อเสียงและมีความน่าเชื่อถือเป็นท่ียอมรับในมาตรฐานทัว่ไป และไม่มีความสมัพนัธ์หรือส่วนได้เสียกบักองทรัสต์ 
โดยมีความเป็นอิสระต่อการท าหน้าที่ตามวิชาชีพของผู้สอบบญัชี 

ทัง้นี ้ให้ผู้สอบบญัชีคนใดคนหนึ่งข้างต้นเป็นผู้ท าการตรวจสอบและแสดงความเห็นต่องบการเงินของ
กองทรัสต์ได้ และในกรณีที่ผู้ สอบบัญชีคนใดคนหนึ่งดังกล่าวไม่สามารถปฏิบัติงานได้ให้  PwC จัดหาผู้ สอบบัญชีรับ
อนุญาตอื่นของ PwC ท าหน้าที่ตรวจสอบและแสดงความเห็นต่องบการเงินของกองทรัสต์แทน  ทัง้นี ้รายละเอียดประวัติ 
ประสบการณ์ และการท างานของผู้สอบบญัชีปรากฏตาม สิ่งที่ส่งมาด้วย 3 ของหนงัสือเชิญประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์  

นอกจากนี ้คณะกรรมการของบริษัท ยงัมีมติก าหนดค่าตอบแทนของผู้สอบบญัชี (Audit Fee) ส าหรับ
รอบปีบญัชีสิน้สดุวนัที่ 31 ธันวาคม 2566 จ านวน 765,000 บาท ซึ่งเพิ่มขึน้จากปี 2565 จ านวน 35,000 บาท หรือคิดเป็น
ร้อยละ 4.8 ซึง่เพิ่มขึน้จากการท่ีกองทรัสต์มีทรัพย์สินเพิ่มเติม จึงเสนอต่อท่ีประชมุเพื่อรับทราบการก าหนดค่าตอบแทนของ
ผู้สอบบญัชีดงักล่าว   

ด้วยรายละเอียดตามที่กล่าวมาข้างต้น ผู้ จัดการกองทรัสต์เห็นสมควรรายงานให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์
รับทราบว่า ผู้สอบบญัชีจาก PwC ได้ปฏิบตัิหน้าที่อย่างเหมาะสม มีความรู้และความเชี่ยวชาญในการตรวจสอบและแสดง
ความเห็นต่องบการเงินของกองทรัสต์ และไม่มีความสัมพันธ์หรือส่วนได้เสียกับกองทรัสต์ โดยมีความอิสระต่อการท า
หน้าที่ จึงเห็นสมควรแต่งตัง้ผู้สอบบัญชีจาก PwC เป็นผู้สอบบัญชีของกองทรัสต์ส าหรับรอบปีบญัชีสิน้สุด 31 ธันวาคม 
2566 โดยมีค่าตอบแทนเท่ากบั 765,000 บาท  

หลังจากนัน้ ประธานฯ ได้เปิดโอกาสให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ซักถามและแสดงความเห็นในประเด็นที่
เก่ียวข้อง ซึง่ในวาระนีไ้ม่มีผู้ ถือหน่วยทรัสต์รายใดได้แสดงความเห็นและสอบถาม   

ประธานฯ จึงแจ้งต่อที่ประชุมว่า วาระนีเ้ป็นเร่ืองรายงานเพื่อทราบจึงไม่ต้องมีการลงคะแนนเสียง 
ดงันัน้ จึงสรุปว่าที่ประชมุรับทราบการแต่งตัง้ผู้สอบบญัชีและก าหนดค่าตอบแทนของผู้สอบบญัชี ประจ าปี 2566  
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วาระที่ 5   พิจารณาเร่ืองอื่น ๆ (ถ้ามี) 

ประธานฯ แจ้งต่อที่ประชมุว่า ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ได้พิจารณาวาระการประชมุตามระเบียบวาระที่ก าหนด
ไว้ในหนงัสือเชิญประชุมเรียบร้อยแล้ว จึงเปิดโอกาสให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์เสนอเร่ืองอื่นใดต่อที่ประชมุเพื่อพิจารณาเพิ่มเติม 
เมื่อไม่มีผู้ ถือหน่วยทรัสต์ท่านใดเสนอเร่ืองอื่นใดต่อที่ประชุมเพื่อพิจารณาเพิ่มเติม จากนัน้ ประธานฯ ได้เปิดโอกาสให้ 
ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ซักถามและแสดงความเห็นเพิ่มเติม ซึ่งมีผู้ ถือหน่วยทรัสต์ได้แสดงความเห็นและสอบถาม โดย 
คณุอรรชวิชย์ฯ ได้ตอบค าถามดงัที่ได้สรุปไว้ดงันี ้

ค าถามที่ 1 : เป็นค าถามจากคณุชยัพฤกษ์ เอี่ยมดิลกวงศ์ ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที่เข้าร่วมประชมุด้วยตนเอง 
สอบถามว่า รายละเอียดการพิจารณาทบทวนการลงทนุในโครงการสิงห์ คอมเพล็กซ์และโครงการเอสเมโทร ของกองทรัสต์ 

คุณอรรชวิทย์ฯ ชีแ้จงต่อที่ประชมุว่า ส าหรับความคืบหน้าของการลงทุนเพิ่มเติมในโครงการสิงห์ คอม
เพล็กซ์และโครงการเอส เมโทร กองทรัสต์ได้พิจารณาแล้ว เห็นว่าในปัจจบุนัสภาวะตลาดทนุทัง้ในประเทศและต่างประเทศ
มีการเปล่ียนแปลงไปอย่างมีนัยส าคญั โดยอัตราผลตอบแทนจากพันธบัตรรัฐบาล มีการปรับตัวสูงขึน้ตัง้แต่ ต้นปี 2565 
ส่งผลให้อตัราผลตอบแทนที่นกัลงทุนคาดหวงัในปัจจบุนัจะเปล่ียนแปลงไปในช่วงที่มีการยื่นแบบแสดงรายการข้อมลูเพื่อ
เสนอขายหน่วยทรัสต์ ส าหรับการเพิ่มทุน ครัง้ที่ 1 ดงันัน้ เพื่อประโยชน์สงูสดุของกองทรัสต์และผู้ ถือหน่วยทรัสต์ ผู้จดัการ
กองทรัสต์จึงพิจารณาเล่ือนการเสนอขายหน่วยทรัสต์ และการลงทนุเพิ่มเติมในโครงการสิงห์ คอมเพล็กซ์ และโครงการเอส 
เมโทร ออกไปจนกว่าประมาณการผลตอบแทนภายหลงัการลงทุนเพิ่มเติมจะสอดคล้องกับอตัราผลตอบแทนที่นกัลงทนุ
คาดหวงั 

ค าถามที่ 2 : เป็นค าถามจากคณุภมูิรพี รุ่งแสง ผู้ รับมอบฉนัทะจากบริษัท ซมัซุง ประกนัชีวิต (ประเทศ
ไทย) จ ากดั (มหาชน) สอบถามว่า ปัจจบุนัโครงการซนัทาวเวอร์ส มีอตัราการเช่าอยู่ที่เท่าไหร่ และผู้ เช่าส่วนใหญ่เป็นบริษทั
ประเภทใด เนื่องจากสงัเกตว่าอตัราผู้ เช่ามีจ านวนที่ลดลง 

คุณอรรชวิทย์ฯ ชีแ้จงต่อที่ประชุมว่า ส าหรับอัตราการเช่าของโครงการซนัทาวเวอร์สในปี 2565 เป็น
ตามที่ได้เปิดเผยในสารสนเทศของตลาดหลกัทรัพย์ฯ กล่าวคือ อตัราการเช่าพืน้ที่ให้เช่าในส่วนส านกังานอยู่ที่ประมาณ
ร้อยละ 82 และอตัราการเช่าพืน้ที่ส่วนพืน้ที่ค้าปลีกอยู่ที่ประมาณร้อยละ 98 ซึ่งผู้ เช่าหลกัในโครงการซนัทาวเวอร์สจะเป็น
กลุ่มธุรกิจการให้บริการ ธุรกิจการส่ือสาร ธุรกิจสินเชื่อ และธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ ซึ่งถือว่ายังเป็นกลุ่มธุรกิจที่มี
ความสามารถในการเติบโตและมีความมัน่คง 

จากนัน้ ประธานฯ ได้แจ้งให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ทราบว่า หากผู้ ถือหน่วยทรัสต์ยังมีค าถามที่ต้องการ
สอบถามในเร่ืองอื่น ๆ สามารถส่งค าถามและความคิดเห็นเข้ามาในระบบ โดยกองทรัสต์จะตอบค าถามที่ยงัคงค้างและ
เผยแพร่ค าตอบทางเว็บไซต์ของ SPRIME พร้อมกบัการเผยแพร่รายงานการประชมุสามญัผู้ ถือหน่วยทรัสต์ ภายใน 14 วนั
นบัแต่วนัประชมุ  

เนื่องจากไม่มีผู้ ใดเสนอเร่ืองอื่นใดต่อที่ประชุมเพื่อพิจารณาหรือมีค าถามใด ๆ เพิ่มเติม ประธานฯ จึง
กล่าวขอบคณุผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที่มาเข้าร่วมประชมุ และได้กล่าวปิดการประชมุ เวลา 14.59 น. 
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ขอแสดงความนบัถือ 
 
 
 

(นางทิพวรรณ ชยตุิมนัต)์ 
ประธานในที่ประชมุ 

บริษัท เอส รีท แมเนจเม้นท์ จ ากดั 
ผู้จดัการกองทรัสต์ของ 

ทรัสต์เพื่อการลงทนุในสิทธิการเชา่อสงัหาริมทรัพย์ เอส ไพรม์ โกรท  
 


