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 หน้า 

หนังสือเชิญประชุมสามัญผู้ถือหน่วยทรัสต์ ประจ าปี 2566   1 – 8 

สิ่งที่ส่งมาด้วย    

1. รายงานประจ าปี 2565 ในรูปแบบ QR Code ส่ิงที่ส่งมาด้วย 1 หน้า 1  

2. การค านวณการจ่ายประโยชน์ตอบแทนประจ าปี 2565 และปี 2564 ส่ิงที่ส่งมาด้วย 2 หน้า 1  

3. ข้อมูลเก่ียวกับประวัติ ประสบการณ์ และการท างานของผู้ สอบบัญชีของ
กองทรัสต์ ประจ าปี 2566 

ส่ิงที่ส่งมาด้วย 3 หน้า 1 ถึง 2
  

4. สญัญาก่อตัง้ทรัสต์ของทรัสต์เพื่อการลงทุนในสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์ เอส 
ไพรม์ โกรท  ลงวันที่  17 มกราคม 2562 ส่วนที่ เ ก่ียวกับการประชุมผู้ ถือ
หน่วยทรัสต์ และการลงมติ 

ส่ิงที่ส่งมาด้วย 4 หน้า 1 ถึง 3
  

5. ค าชีแ้จงวิธีการมอบฉันทะ และหลักฐานการแสดงสิทธิเข้าร่วมประชุมผู้ ถือ
หน่วยทรัสต์ผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกส์ (e-Meeting) 

ส่ิงที่ส่งมาด้วย 5 หน้า 1 ถึง 5 

6. ค าแนะน า วิธีการ และขัน้ตอนการเข้าร่วมประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ผ่านส่ือ
อิเล็กทรอนิกส์ (e-Meeting) 

ส่ิงที่ส่งมาด้วย 6 หน้า 1 ถึง 5 

7. หนงัสือมอบฉนัทะ แบบ ก. แบบ ข. และแบบ ค. ส่ิงที่ส่งมาด้วย 7 หน้า 1 ถึง 6 

8. ข้อมลูกรรมการอิสระของบริษัท เอส รีท แมเนจเม้นท์ จ ากัด ประกอบการมอบ
ฉนัทะของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 

ส่ิงที่ส่งมาด้วย 8 หน้า 1 

9. การใช้รหสัคิวอาร์ (QR Code) ส่ิงที่ส่งมาด้วย 9 หน้า 1  

10. ค าบอกกล่าวการคุ้มครองข้อมลูส่วนบคุคลส าหรับการประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์ ส่ิงที่ส่งมาด้วย 10 หน้า 1 ถึง 2 

                                                             



 
 Ref : SREIT/013/2023 
 วนัท่ี 4 เมษายน 2566 

เร่ือง  ขอเชิญประชมุสามญัผู้ ถือหน่วยทรัสต์ ประจ าปี 2566 
ของทรัสต์เพื่อการลงทนุในสิทธิการเชา่อสงัหาริมทรัพย์ เอส ไพรม์ โกรท (SPRIME) 

เรียน  ท่านผู้ ถือหน่วยทรัสต์ของทรัสต์เพื่อการลงทนุในสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์ เอส ไพรม์ โกรท (SPRIME) 

สิ่งที่ส่งมาด้วย 1.  รายงานประจ าปี 2565 ในรูปแบบ QR Code 
 2.  การค านวณการจ่ายประโยชน์ตอบแทนประจ าปี 2565 และปี 2564 
 3.  ข้อมลูเก่ียวกบัประวตัิ ประสบการณ์ และการท างานของผู้สอบบญัชีของกองทรัสต์ ประจ าปี 2566 
 4.  สัญญาก่อตัง้ทรัสต์ของทรัสต์เพื่อการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ เอส ไพรม์ โกรท  

ลงวนัท่ี 17 มกราคม 2562 ส่วนท่ีเก่ียวกบัการประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์ และการลงมติ 
 5. ค าชีแ้จงวิธีการมอบฉันทะ และหลักฐานการแสดงสิทธิเข้าร่วมประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ผ่าน  

ส่ืออิเล็กทรอนิกส์ (e-Meeting) 
 6.  ค าแนะน า วิ ธีการ และขัน้ตอนการเข้าร่วมประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกส์   

(e-Meeting) 
 7.  หนงัสือมอบฉนัทะ แบบ ก. แบบ ข. และแบบ ค. 
 8.  ข้อมลูกรรมการอิสระของบริษัท เอส รีท แมเนจเม้นท์ จ ากดั ประกอบการมอบฉนัทะของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 
 9.  การใช้รหสัคิวอาร์ (QR Code) 
 10.  ค าบอกกล่าวการคุ้มครองข้อมลูส่วนบคุคลส าหรับการประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 

 ที่ประชุมคณะกรรมการครัง้ที่ 1/2566 ของบริษัท เอส รีท แมเนจเม้นท์ จ ากัด (“บริษัทฯ” หรือ “ผู้จัดการ
กองทรัสต์”) ในฐานะผู้ จัดการกองทรัสต์ของทรัสต์เพื่อการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ เอส ไพรม์ โกรท 
(“กองทรัสต์” หรือ “SPRIME”) เมื่อวนัท่ี 20 กมุภาพนัธ์ 2566 ได้มีมติเรียกประชมุสามญัผู้ ถือหน่วยทรัสต์ ประจ าปี 2566 
ซึ่งจะจัดขึน้ในวันจันทร์ที่  24 เมษายน 2566 เวลา 14.00 น. ในรูปแบบการประชุมผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส์  

(Electronic Meeting) (เพียงรูปแบบเดียวเท่านัน้) ตามกฎหมายว่าด้วยการประชุมผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกส์ ตลอดจน
กฎหมายและกฎระเบียบอื่น ๆ ท่ีเก่ียวข้อง  

 ส าหรับการก าหนดระเบียบวาระการประชมุสามญัผู้ ถือหน่วยทรัสต์ ประจ าปี 2566 กองทรัสต์ ได้ประกาศเพื่อเรียน
เชิญให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์เสนอระเบียบวาระการประชุมล่วงหน้า ตัง้แต่วันที่ 5 มกราคม 2566 จนถึงวันที่ 15 กุมภาพันธ์ 
2566 โดยเมื่อครบก าหนดเวลาแล้ว ปรากฏว่าไม่มีผู้ ถือหน่วยทรัสต์รายใดเสนอเร่ืองเพื่อบรรจเุป็นวาระการประชมุ บริษัทฯ 
จึงขอแจ้งระเบียบวาระการประชมุตามมติที่ประชมุคณะกรรมการบริษัท ดงันี ้
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วาระที่ 1 พิจารณารับทราบผลการด าเนินงานของกองทรัสต์ ประจ าปี 2565 

วัตถุประสงค์และเหตุผล : เพื่อให้เป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ กองทรัสต์จะต้องรายงานผลการด าเนินงานประจ าปี 
2565 โดยผลการด าเนินงานของกองทรัสต์ ประจ าปี 2565 มีรายละเอียดปรากฏตามรายงานประจ าปี 2565 ในรูปแบบ 
QR Code (สิ่งที่ส่งมาด้วย 1) ซึง่มีสาระส าคญัเก่ียวข้องกบัผลประกอบการโดยรวมสรุปได้ดงันี ้

ผลการด าเนินงานรอบระยะเวลาระหว่างวนัท่ี 1 มกราคม 2565 ถึงวนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 เปรียบเทียบกบัรอบระยะเวลา
ระหว่างวนัท่ี 1 มกราคม 2564 ถึงวนัท่ี 31 ธันวาคม 2564  เป็นดงันี ้ 

ผลการด าเนินงาน 
1 มกราคม 2565 ถึง  
31 ธนัวาคม 2565 

1 มกราคม 2564 ถึง  
31 ธนัวาคม 2564 

เปลี่ยนแปลง 
(ร้อยละ) 

1.  อตัราการเชา่พืน้ท่ีเฉล่ียรวม (ร้อยละ)  
        1.1    ส่วนพืน้ท่ีส านกังาน 
        1.2    ส่วนพืน้ท่ีค้าปลีก (1) 

82.50 
82.34 
98.12 

84.34 
84.34 

- 

- 
(2.37) 

- 
2.  อตัราคา่เช่าพืน้ท่ีเฉล่ียรวม (ร้อยละ)  
        2.1    ส่วนพืน้ท่ีส านกังาน 
        2.2    ส่วนพืน้ท่ีค้าปลีก (1) 

605 
602 
950 

592 
592 

- 

- 
1.69 

- 
3.  รายได้จากการลงทนุรวม (บาท)    
        3.1  รายได้คา่เชา่และบริการ  506,763,060  483,704,883 4.77 
        3.2  รายได้อื่น  2,801,327  4,222,424 (33.66) 
4.  รวมคา่ใช้จา่ย (บาท) 234,449,470  210,842,971 11.20 
5.  รายได้จากการลงทนุสทุธิ (บาท) 275,114,917  277,084,336 (0.71) 
6.  รวมรายการก าไร (ขาดทนุ) สทุธิจากเงิน

ลงทนุ (2) (บาท) 
40,888,681  164,691,159 (75.17) 

7.  การเพิม่ขึน้ (ลดลง) ในสินทรัพย์สทุธิจาก
การด าเนินงาน (2) (บาท) 

316,003,598  441,775,495 (28.47) 

หมายเหตุ :  
(1)   กองทรัสต์เข้าลงทุนในทรัพย์สินเพิ่มเติมในโครงการอาคารซันทาวเวอร์ส ส่วนพืน้ที่ค้าปลีก (Suntowers Retail Space) เม่ือวันที่   

24 มิถนุายน 2565  
(2)   เป็นผลจากการวัดค่าเงินลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตามรอบระยะเวลาการสอบทานการประเมินค่าทรัพย์สินโดย  

ผู้ประเมินอิสระ 

ส าหรับผลการด าเนินงานปี 2565 กองทรัสต์มีรายได้จากการลงทุนรวมทัง้สิน้ 509.56 ล้านบาท โดยมี
รายได้ค่าเช่าและบริการเป็นรายได้หลัก คิดเป็นมูลค่า 506.76 ล้านบาท หรือร้อยละ 99.45 ของรายได้จากการลงทุน  
ซึง่เพิ่มขึน้จากปี 2564 จ านวน 23.06 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 4.77 โดยเป็นผลมาจากการปรับขึน้ค่าเช่าได้ในช่วงปีที่
ผ่านมา และรายได้ที่เพิ่มจากการที่กองทรัสต์เข้าลงทุนในส่วนพืน้ที่ค้าปลีกในโครงการซันทาวเวอร์ส และกองทรัสต์มี
ค่าใช้จ่ายรวมทัง้สิน้ 234.45 ล้านบาท โดยเป็นต้นทนุการเช่าและบริการเป็นค่าใช้จ่ายหลกั คิดเป็นมลูค่า 123.28 ล้านบาท 
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หรือร้อยละ 52.58 ของค่าใช้จ่ายรวม โดยเป็นค่าใช้จ่ายเพื่อการบ ารุงรักษาอาคาร (Renovation) จ านวน 35.81 ล้านบาท 
เพื่อเพิ่มศกัยภาพในการให้บริการ ดงันัน้ สทุธิแล้วกองทรัสต์มีรายได้จากการลงทนุสทุธิจ านวน 275.11 ล้านบาท  

ความเหน็ผู้จัดการกองทรัสต์ : รายงานผลการด าเนินงานประจ าปี 2565 ปรากฏตามรายงานประจ าปี 2565 ซึง่ได้จดัท า
ขึน้อย่างถูกต้อง และเป็นไปตามข้อก าหนดในสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ จึงเห็นสมควรเสนอให้ที่ประชุมสามญัผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 
ประจ าปี 2566 รับทราบผลการด าเนินงานของกองทรัสต์ ประจ าปี 2565 

คะแนนเสียงเพื่อลงมติ : วาระนีเ้ป็นวาระแจ้งเพื่อทราบ จงึไม่ต้องลงคะแนนเสียง 

วาระที่ 2 พิจารณารับทราบงบการเงนิของกองทรัสต์ส าหรับรอบปีบัญชีสิน้สุดวันที่ 31 ธันวาคม 2565 

วัตถุประสงค์และเหตุผล : งบการเงินของกองทรัสต์ส าหรับรอบปีบญัชีสิน้สดุวนัที่ 31 ธันวาคม 2565 ได้จดัท าตามแนว
ปฏิบตัิทางบญัชีส าหรับกองทุนรวมอสงัหาริมทรัพย์ ทรัสต์เพื่อการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ กองทุนรวมโครงสร้างพืน้ฐาน
และทรัสต์เพื่อการลงทุนในโครงสร้างพืน้ฐานที่สมาคมบริษัทจดัการลงทุนก าหนดโดยได้รับความเห็นชอบจากส านกังาน
คณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ (“ส านักงาน ก.ล.ต.”) และได้ผ่านการตรวจสอบและรับรองโดย  
นายชาญชัย ชัยประสิทธ์ิ ผู้สอบบัญชีรับอนุญาตเลขที่ 3760 สังกัดบริษัท ไพร้ซวอเตอร์เฮาส์คูเปอร์ส เอบีเอเอส จ ากัด 
(“PwC”) แล้ว โดยรายละเอียดงบการเงินปรากฏตามรายงานประจ าปี 2565 ในรูปแบบ QR Code (สิ่งที่ส่งมาด้วย 1) ทัง้นี ้
ข้อมลูทางการเงินท่ีแสดงในงบการเงินดงักล่าว สามารถสรุปได้ดงันี ้

รายการ 

1 มกราคม 2565 
ถึง 31 ธันวาคม 

2565 
(บาท) 

1 มกราคม 2564 
ถึง 31 ธันวาคม 

2564 
(บาท) 

เปลี่ยนแปลง 
(ร้อยละ) 

งบแสดงฐานะการเงนิ    
สินทรัพย์รวม 6,204,649,564  5,949,101,821 4.30 
       เงินลงทนุในหลกัทรัพย์ตามมลูค่ายตุิธรรม 187,945,508 191,056,827 (1.63) 
       เงินลงทนุในสิทธิการเชา่อสงัหาริมทรัพย์ตามมลูคา่ 
       ยตุิธรรม 

5,912,000,000 5,659,000,000 4.47 

       เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 77,323,624    61,041,641 26.67 
       ลกูหนีก้ารค้าและลกูหนีอ้ื่น 18,177,902 14,787,650 22.93 
       ค่าใช้จ่ายรอการตดับญัชี 629,657 1,225,594 (48.62) 
       เงินฝากธนาคารท่ีมีภาระผกูพนั - 20,000,000 - 
       เงินค า้ประกนั 7,200,000 - - 
       สินทรัพย์อื่น 1,372,873 1,990,109 (31.02) 
หนีส้นิรวม 1,629,592,394 1,413,822,724 15.26 
       เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ้ื่น 38,841,198  31,686,901 22.58 
       รายได้ค่าเช่าและบริการรับล่วงหน้า 5,687,386  3,673,492 54.82 
       เงินประกนัการเชา่และบริการ 102,792,039  99,122,261 3.70 
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รายการ 

1 มกราคม 2565 
ถึง 31 ธันวาคม 

2565 
(บาท) 

1 มกราคม 2564 
ถึง 31 ธันวาคม 

2564 
(บาท) 

เปลี่ยนแปลง 
(ร้อยละ) 

       ค่าใช้จ่ายค้างจา่ย 9,948,720  16,231,960 (38.71) 
       เงินกู้ยืมจากสถาบนัการเงิน สทุธิ 1,455,269,297  1,251,282,317 16.30 
       หนีสิ้นอื่น 17,053,754  11,825,793 44.21 
สินทรัพย์สทุธิ 4,575,057,170 4,535,279,097 0.88 
สินทรัพย์สทุธิต่อหน่วย 10.2407 10.1517 0.88 
รวมรายได้ 509,564,387   487,927,307 4.43 
รวมคา่ใช้จา่ย 234,449,470 210,842,971 11.20 
รายได้จากการลงทนุสุทธ ิ 275,114,917 277,084,336 (0.71) 
รายการก าไรสทุธิจากการจ าหน่ายเงินลงทนุ 81,707 262,719 (68.90) 
รายการก าไร (ขาดทนุ) สทุธิที่ยงัไม่เกิดขึน้จากการวดัมลูค่า
เงินลงทนุ 

40,806,974 164,428,440 (75.18) 

การเพิ่มขึน้ (ลดลง) ในสินทรัพย์สุทธิจากการด าเนินงาน 316,003,598 441,775,495 (28.47) 
กระแสเงินสดสทุธิใช้ไปในกจิกรรมด าเนินงาน 115,790,902 268,800,043 (56.92) 
กระแสเงินสดสทุธิได้มาจากกิจกรรมจดัหาเงิน (99,508,919) (300,522,199) (66.89) 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดปลายปี 77,323,624 61,041,641 26.67 

ความเห็นผู้จัดการกองทรัสต์ : งบการเงินของกองทรัสต์ส าหรับส าหรับรอบปีบัญชีสิน้สุดวันที่ 31 ธันวาคม 2565 ได้
จัดท าขึน้อย่างถูกต้อง ครบถ้วน และเพียงพอตามแนวปฏิบัติทางบัญชีส าหรับกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ ทรัสต์เพื่อการ
ลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ กองทนุรวมโครงสร้างพืน้ฐานและทรัสต์เพื่อการลงทุนในโครงสร้างพืน้ฐานที่สมาคมบริษัทจดัการลงทุน
ก าหนดโดยได้รับความเห็นชอบจากส านักงาน ก.ล.ต. และผ่านการตรวจสอบและรับรองจากผู้สอบบัญชีรับอนุญาตเป็น 
ที่เรียบร้อยแล้ว ผู้จัดการกองทรัสต์จึงได้อนุมัติงบการเงินดงักล่าวเมื่อวันที่ 20 กุมภาพันธ์ 2566 จึงเห็นสมควรเสนอให้ 
ที่ประชุมสามัญผู้ ถือหน่วยทรัสต์  ประจ าปี 2566 รับทราบงบการเงินของกองทรัสต์ส าหรับรอบปีบัญชีสิน้สุดวันที่  
31 ธันวาคม 2565 

คะแนนเสียงเพื่อลงมติ : วาระนีเ้ป็นวาระแจ้งเพื่อทราบ จึงไม่ต้องลงคะแนนเสียง 

วาระที่ 3 พิจารณารับทราบการจ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ ส าหรับรอบปีบัญชีสิน้สุด
วันที่  31 ธันวาคม 2565 และการชีแ้จงการจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์
ส าหรับรอบปีบัญชีสิน้สุดวันที่ 31 ธันวาคม 2564 

วัตถุประสงค์และเหตุผล : เนื่องจากกองทรัสต์มีนโยบายการจ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ไม่น้อยกว่า 
ร้อยละ 90 ของก าไรสทุธิที่ปรับปรุงแล้วของรอบปีบญัชี โดยจ่ายประโยชน์ตอบแทนไม่ น้อยกว่า 2 ครัง้ต่อรอบปีบญัชี ซึ่ง
เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ที่ก าหนดไว้ในสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ ทัง้นี ้จากผลการด าเนินงานระหว่างวนัท่ี 1 มกราคม 2565 ถึงวนัที่ 
31 ธันวาคม 2565 กองทรัสต์มีก าไรสทุธิที่สอดคล้องกบัเงินสดเท่ากบั 266.32 ล้านบาท ผู้จดัการกองทรัสต์จึงประกาศจา่ย
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ประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์จากผลการด าเนินงานระหว่างวนัท่ี 1 มกราคม 2565 ถึงวนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 
จ านวน 4 ครัง้ อตัรารวม 0.6183 บาทต่อหน่วยทรัสต์ โดยเป็นการจ่ายจากผลการด าเนินงานปี 2565 และก าไรสะสม ซึ่ง
การจ่ายเงินปันผลดงักล่าวเป็นดงันี ้ 

1) คิดเป็นสดัส่วนการจ่ายประโยชน์ตอบแทนเท่ากบัร้อยละ 90 ของก าไรสทุธิที่ปรับปรุงแล้วของรอบปีบญัชี 2565  

ตามหนงัสือเวียนของส านกังาน ก.ล.ต. ที่ จท-3. (ว) 2/2564 ข้อ 3.1 (1) โดยการหกัช าระหนีเ้งินกู้ยืมของปี 2565  

2) คิดเป็นสดัส่วนการจ่ายประโยชน์ตอบแทนเท่ากบัร้อยละ 103.72 ของก าไรสทุธิที่ปรับปรุงแล้ว ซึ่งปรับปรุงก าไร
สทุธิเพื่อให้สอดคล้องกบัสถานะเงินสด ตามหนงัสือเวียนของส านกังาน ก.ล.ต. ที่ จท-3. (ว) 2/2564 ข้อ 3.2 (1) 
โดยหกั (ก) ก าไรที่ยงัไม่เกิดขึน้จากการประเมินค่าหรือสอบทานอสงัหาริมทรัพย์ (ข) ผลต่างของรายได้ค่าเช่าที่
รับรู้ในงบก าไรขาดทุนและรายได้ค่าเช่าที่ได้รับจริง และ (ค) ผลต่างของค่าใช้จ่ายที่รับรู้ในงบก าไรขาดทุนและ
ค่าใช้จ่ายตามสญัญา (TFRS16) 

โดยสรุปรายละเอียดประวตัิการจ่ายประโยชน์ตอบแทนจากผลการด าเนินงานประจ าปี 2565 ได้ดงันี ้ 

วันที่คณะกรรมการ 
มีมติ 

วันจ่ายเงนิ
ประโยชน์ 
ตอบแทน 

เงนิประโยชน์ตอบแทน  
(บาทต่อหน่วย) 

เงนิประโยชน์ตอบ
แทน (ล้านบาท) 

รอบผลประกอบการ 

9 พฤษภาคม 2565 6 มิถนุายน 2565 0.1490 66.57 1 ม.ค. – 31 มี.ค. 2565 

9 สิงหาคม 2565 5 กนัยายน 2565 0.1493 66.70 1 เม.ย. – 30 มิ.ย. 2565 

7 พฤศจกิายน 2565 6 ธันวาคม 2565 0.1600 71.48 1 ก.ค. – 30 ก.ย. 2565 

20 กมุภาพนัธ์ 2566 17 มีนาคม 2566 0.1600 71.48 1 ต.ค. – 31 ธ.ค. 2565 

โดยเปรียบเทียบการจ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ ส าหรับรอบปีบญัชีสิน้สดุวนัที่ 31 ธันวาคม 2565 กบัรอบ
ปีบญัชีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2564 ได้ดงันี ้

รายการ สิน้สุดวันท่ี  
31 ธันวาคม 2565 

สิน้สุดวันท่ี  
31 ธันวาคม 2564  

(1) ประโยชน์ตอบแทนต่อหน่วย (บาท) 0.6183 0.5820 

(2) การคืนส่วนทนุต่อหน่วย (บาท) - - 
รวมเงินจ่ายผลตอบแทนและการคืนส่วนทนุต่อหน่วย (บาท) 0.6183 0.5820 
สัดส่วนการจ่ายประโยชน์ตอบแทนของก าไรสุทธิที่ปรับปรุงแล้ว 
(ร้อยละ) (1) 

90 59 

สัดส่วนการจ่ายประโยชน์ตอบแทนของก าไรสุทธิที่ปรับปรุงแล้ว 
ซึง่สอดคล้องกบัสถานะเงินสด (ร้อยละ) (1) 

103.72 93 

อตัราการจ่ายประโยชน์ตอบแทน เมื่อเทียบกบัราคาพาร์  
9.382 บาทต่อหน่วย ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 (ร้อยละ) 

6.60 6.20 
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รายการ สิน้สุดวันท่ี  
31 ธันวาคม 2565 

สิน้สุดวันท่ี  
31 ธันวาคม 2564  

อัตราการจ่ายประโยชน์ตอบแทน เมื่อเทียบกับราคาตลาด 6.95 
บาท ต่อหน่วย ณ วันที่  30 ธันวาคม 2565 และ ณ วันที่  30 
ธันวาคม 2564 (ร้อยละ) 

8.90 8.37 

หมายเหตุ : (1)  ตามแนวปฏิบตัิใหม่ซึง่สอดคล้องกบัหนงัสือเวียนของส านกังาน ก.ล.ต. ที่ จท-3. (ว) 2/2564 

ทัง้นี ้ในปี 2564 กองทรัสต์ได้จ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ คิดเป็นสัดส่วนการจ่าย
ประโยชน์ตอบแทนเท่ากับร้อยละ 59 ของก าไรสทุธิที่ปรับปรุงแล้วของรอบปีบญัชี 2564  ตามหนงัสือเวียนของส านกังาน 
ก.ล.ต. ที่ จท-3. (ว) 2/2564 ข้อ 3.1 (1) นอกจากนี ้กองทรัสต์มีรายการทางบัญชีที่ไม่สอดคล้องกับสถานะเงินสดของ
กองทรัสต์ ได้แก่ ก าไรที่ยังไม่เกิดขึน้จากการประเมินค่าหรือสอบทานอสังหาริมทรัพย์ ผลต่างของรายได้ค่าเช่าที่รับรู้ใน  
งบก าไรขาดทุนและรายได้ค่าเช่าที่ได้รับจริง และผลต่างของค่าใช้จ่ายที่รับรู้ในงบก าไรขาดทุนและค่าใช้จ่ายตามสญัญา 
ซึ่งเมื่อได้น ารายการดังกล่าวมาปรับปรุงตามหนังสือเวียนของส านักงาน ก.ล.ต. ที่ จท-3. (ว) 2/2564 ข้อ 3.2 (1) เพื่อ
พิจารณาจ่ายประโยชน์ตอบแทน ส่งผลให้กองทรัสต์จ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ คิดเป็นสดัส่วนการจ่าย
ประโยชน์ตอบแทนเท่ากับร้อยละ 93 ของก าไรสุทธิที่ปรับปรุงแล้ว ซึ่งสอดคล้องกับสถานะเงินสดของรอบปีบัญชี 2564 
ทัง้นี ้รายละเอียดการค านวณการจ่ายประโยชน์ตอบแทนประจ าปี 2565 และปี 2564 ปรากฏตาม สิ่งที่ส่งมาด้วย 2  

ความเหน็ผู้จัดการกองทรัสต์ : การจ่ายประโยชน์ตอบแทนส าหรับรอบปีบญัชีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 เป็นไปตาม
นโยบายการจ่ายประโยชน์ตอบแทนที่ก าหนดไว้ในสัญญาก่อตัง้ทรัสต์  และเป็นไปตามแนวปฏิบัติใหม่ซึ่งสอดคล้องกับ
หนงัสือเวียนของส านกังาน ก.ล.ต. ที่ จท-3. (ว) 2/2564 จึงเห็นสมควรเสนอให้ที่ประชุมสามญัผู้ ถือหน่วยทรัสต์ ประจ าปี 
2566 รับทราบการจ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ ส าหรับรอบปีบญัชีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2565  

คะแนนเสียงเพื่อลงมติ : วาระนีเ้ป็นวาระแจ้งเพื่อทราบ จึงไม่ต้องลงคะแนนเสียง 

วาระที่ 4 พิจารณารับทราบการแต่งตัง้ผู้สอบบัญชีและก าหนดค่าตอบแทนของผู้สอบบัญชี ส าหรับรอบ
ปีบัญชี สิน้สุดวันที่ 31 ธันวาคม 2566 

วัตถุประสงค์และเหตุผล : เมื่อพิจารณาผลการปฏิบตัิงานของผู้สอบบญัชีจาก PwC ในปีที่ผ่านมา ผู้จดัการกองทรัสต์ได้
พิจารณาและอนุมัติการแต่งตัง้ผู้สอบบัญชีจาก PwC เป็นผู้สอบบัญชีของกองทรัสต์ส าหรับรอบปีบัญชีสิน้สุดวันที่ 31 
ธันวาคม 2566 โดยมีค่าตอบแทน 765,000 บาท ซึง่เพิ่มขึน้จากปี 2565 จ านวน 35,000 บาท หรือคิดเป็นร้อยละ 4.8 โดย
มีรายชื่อผู้สอบบญัชีดงันี ้

1) นายชาญชยั ชยัประสิทธ์ิ ผู้สอบบญัชีรับอนญุาต เลขท่ี 3760 และ/หรือ 
2) นายบญุเรือง เลิศวิเศษวิทย์ ผู้สอบบญัชีรับอนญุาต เลขท่ี 6552 และ/หรือ 
3) นางสาวรจนาถ ปัญญาธนานศุาสตร์ ผู้สอบบญัชีรับอนญุาต เลขท่ี 8435 และ/หรือ 
4) นายกรรณ ตณัฑวิรัตน์ ผู้สอบบญัชีรับอนญุาต เลขท่ี 10456 

โดยก าหนดให้ผู้สอบบญัชีคนใดคนหนึ่งข้างต้นเป็นผู้ท าการตรวจสอบและแสดงความเห็นต่องบการเงินของกองทรัสต์ได้ 
และในกรณีที่ผู้สอบบัญชีคนใดคนหนึ่งดังกล่าวไม่สามารถปฏิบัติงานได้ให้  PwC จัดหาผู้สอบบัญชีรับอนุญาตอื่นของ 
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PwC ท าหน้าที่ตรวจสอบและแสดงความเห็นต่องบการเงินของกองทรัสต์แทน ทัง้นี ้รายละเอียดประวตัิ ประสบการณ์ และ
การท างานของผู้สอบบญัชีปรากฏตาม สิ่งที่ส่งมาด้วย 3  

ความเห็นผู้จัดการกองทรัสต์ : ผู้สอบบญัชีจาก PwC ได้ปฏิบตัิหน้าที่อย่างเหมาะสม มีความรู้และความเชี่ยวชาญใน
การตรวจสอบและแสดงความเห็นต่องบการเงินของกองทรัสต์ และไม่มีความสมัพนัธ์หรือส่วนได้เสียกับกองทรัสต์ โดยมี
ความอิสระต่อการท าหน้าที่ จึงเห็นสมควรแต่งตัง้ผู้สอบบญัชีจาก PwC เป็นผู้สอบบญัชีของกองทรัสต์ส าหรับรอบปีบญัชี
สิน้สดุ 31 ธันวาคม 2566 โดยมีค่าตอบแทนเท่ากับ 765,000 บาท และเสนอให้ที่ประชมุสามญัผู้ ถือหน่วยทรัสต์ ประจ าปี 
2566 รับทราบการแต่งตัง้ผู้สอบบญัชีและก าหนดค่าตอบแทนของผู้สอบบญัชี 2566 ตามรายละเอียดดงักล่าว 

คะแนนเสียงเพื่อลงมติ : วาระนีเ้ป็นวาระแจ้งเพื่อทราบ จึงไม่ต้องลงคะแนนเสียง 

วาระที่ 5 พิจารณาเร่ืองอื่น ๆ (ถ้ามี) 

ผู้จดัการกองทรัสต์ขอแจ้งว่า ผู้จดัการกองทรัสต์ได้มีมติก าหนดรายชื่อผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที่มีสิทธิเข้าร่วมประชมุสามญัผู้ ถือ
หน่วยทรัสต์ ประจ าปี 2566 ในวนัท่ี 7 มีนาคม 2566  ที่ผ่านมา 

ในการนี ้บริษัทฯ จึงขอเรียนเชิญท่านผู้ ถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ เข้าร่วมประชมุสามญัผู้ ถือหน่วยทรัสต์ ประจ าปี 2566 
ในวนัจนัทร์ที่ 24 เมษายน 2566 เวลา 14.00 น. ในรูปแบบการประชุมผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกส์  (e-Meeting) (เพียงรูปแบบ
เดียวเท่านัน้ โดยบริษัทฯ ไม่ได้จดัห้องและสถานท่ีไว้ส าหรับการประชมุ) และบริษัทฯ จะใช้การลงทะเบียนเข้าร่วมประชมุ  

การออกเสียงลงคะแนน และการนบัคะแนนเสียง ผ่านระบบอิเล็กทรอนิกส์ทัง้หมด 

บริษัทฯ จะเปิดให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ยื่นค าร้องและเอกสารที่เกี่ยวข้องต่าง ๆ ผ่านระบบ e-Request เพื่อให้ผู้ถือ
หน่วยทรัสต์/ผู้รับมอบฉันทะ รับชื่อผู้ใช้งาน (Username) รหัสใช้งาน (Password) และลิงก์ส าหรับเข้าร่วม
ประชุม ตัง้แต่วันพุธที่ 19 เมษายน 2566 เป็นต้นไปจนกว่าการประชมุจะแล้วเสร็จ  โดยภายหลงัผู้ ถือหน่วยทรัสต์หรือ
ผู้ รับมอบฉันทะได้รับ Username และ  Password แล้ว  จะสามารถลงทะเบียนผ่านลิงก์เพื่อร่วมประชุมสามัญผู้ถือ
หน่วยทรัสต์ ประจ าปี 2566 ของกองทรัสต์ได้ในวันประชุม (วันจันทร์ที่ 24 เมษายน 2566) ตัง้แต่เวลา 12.00 น. 
เป็นต้นไป  

 

ส าหรับผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที่ประสงค์จะมอบฉันทะให้บุคคลอื่นเข้าร่วมประชุมแทนตนเอง โปรดกรอกรายละเอียด
และลงนามในหนงัสือมอบฉันทะแบบ ก. หรือหนงัสือมอบฉันทะแบบ ข. ตามสิ่งที่ส่งมาด้วย 7 (หนงัสือมอบฉันทะแบบ ก. 
แบบ ข. และแบบ ค. สามารถดาวน์โหลดได้จากเว็บไซต์ของกองทรัสต์) พร้อมปิดอากรแสตมป์ จ านวน 20  บาท และโปรด
ยื่นค าร้องและเอกสารที่เก่ียวข้องผ่านระบบ e-Request และจัดส่งต้นฉบับหนังสือมอบฉันทะและเอกสารประกอบตามที่
ก าหนดมายงัที่อยู่ของบริษัทฯ ล่วงหน้าทางไปรษณีย์เพื่อให้บริษัทฯ ได้รับภายในวันพฤหัสบดีที่ 20 เมษายน 2566  

ตั ้งแต่วันพุธที่  19 เมษายน 2566 เป็นต้นไปจนกว่าการประชุมจะแล้วเสร็จ ผู้ ถือหน่วยทรัสต์หรือ 
ผู้ รับมอบฉันทะ สามารถยื่นแบบค าร้องผ่านระบบ e-Request เพื่อรับ Username, Password และลิงก์
ส าหรับเข้าร่วมประชุม  ได้โดยเข้าไปท่ี https://pro.inventech.co.th/SPRIME123658R/#/homepage หรือ
สแกนคิวอาร์โค้ด 

https://pro.inventech.co.th/SPRIME123658R/%23/homepage
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นอกจากนี ้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์อาจพิจารณามอบฉันทะให้กรรมการอิสระของบริษัทฯ เข้าร่วมประชมุและออกเสียง
ลงคะแนนแทนได้ โดยสามารถศึกษาข้อมูลของกรรมการอิสระประกอบการมอบฉันทะตามสิ่งที่ ส่งมาด้วย 8 และใช้
หนงัสือมอบฉันทะแบบ ข. ตามสิ่งที่ส่งมาด้วย 7 พร้อมปิดอากรแสตมป์ จ านวน 20  บาท และโปรดจดัส่งต้นฉบบัหนงัสือ
มอบฉันทะและเอกสารประกอบตามที่ก าหนดมายงัที่อยู่ของบริษัทฯ ล่วงหน้าทางไปรษณีย์ โดยไม่จ าเป็นต้องยื่นค าร้อง
ผ่านระบบ e-Request  

ส าหรับเอกสารที่จะจดัส่งมายงับริษัทฯ กรุณาจ่าหน้าซองดงันี ้

ฝ่ายนักลงทนุสัมพนัธ์  

บริษัท เอส รีท แมเนจเม้นท์ จ ากดั 

เลขที ่123 ชัน้ 31 อาคารซนัทาวเวอร์ส เอ ถนนวิภาวดีรังสิต   

แขวงจอมพล เขตจตจุกัร กรุงเทพมหานคร 10900 

(ส าหรับการประชุมสามัญผู้ถือหน่วยทรัสต์ ประจ าปี 2566) 

ทัง้นี ้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์หรือผู้ รับมอบฉนัทะสามารถศกึษารายละเอียดเก่ียวกบัค าชีแ้จงวิธีการมอบฉนัทะ
และหลกัฐานการแสดงสิทธิเข้าร่วมประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกส์ (e-Meeting)ได้ตามสิ่งที่ส่งมาด้วย 5 

รวมถึงรายละเอียดเก่ียวกับค าแนะน า วิธีการ และขัน้ตอนการเข้าร่วมประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกส์  ได้
ตามสิ่ งที่ ส่งมาด้วย 6 โดยหากพบปัญหาในการติดตัง้หรือใช้งานระบบ  สามารถติดต่อได้ที่โทรศัพท์  02-931-9132 
ระหว่างวันที่  19 – 24 เมษายน 2566 เวลา 8.30 – 17.30 น. (เฉพาะวันท าการ ไม่รวมวันหยุดราชการและวันหยุดนักขัต
ฤกษ์) 

หากท่านมีข้อสงสยัประการใด สามารถสอบถามได้ที่ฝ่ายนกัลงทนุสมัพนัธ์ บริษัท เอส รีท แมเนจเม้นท์ 
จ ากดั หมายเลขโทรศพัท์ 02-617-6465 และ 02-050-5555 ต่อ 259 ในวนัและเวลาท าการ  

จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ 
ขอแสดงความนบัถือ 

ทรัสต์เพื่อการลงทนุในสิทธิการเชา่อสงัหาริมทรัพย์ เอส ไพรม์ โกรท  
โดย บริษัท เอส รีท แมเนจเม้นท์ จ ากดั 

ในฐานะผู้จดัการกองทรัสต์ 

                                                      - นายอรรชวิชย์ สิงห์สวุรรณ - 

(นายอรรชวิชย์ สิงห์สวุรรณ) 
กรรมการผู้จดัการ 

 


